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NAJEMNI SMLOUVA
& NAP/S8/02/011411/2007

kierou dne, mésice a roku niZe uvedeného wraviraji podle ustanoveni § 663 a nasl. aakoma & 4071964
Sb_, obéansky zikontk ve zndéni pozdéjsich pfedpisi

Hlavni mésio Praha se sidlem Praha |, Maridnské ndm. 2 )
zastoupené feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP RNDr Polerem Dunicow,{5¢.

1C -

0064581

DIC: CZ00064581
{dale jen ,pronapimatcl™)

a

TBG METROSTAY s.r.o. .

se sidlem Praha §, Rohansky ostrov, Rohanské nabi. 68, PSC 186 00

jedmajici Ing. Janem Kupedkem a Ing. Vladimirem Veselym, jednateh spolecnosti

I('J[} . 639092901}

DIC . CZ 63992990

zapsana v obchodnim rejstikar vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C |, vlozka 39147
{dale jen ,,n4jemce™)

L.t

|3

%}

1.4,

L

Uvodof informace

Najemee je podle swého problageni vyluénym viastnikem staveb v katastrilnim Gzemi Karlin,
obcr Praha, okres Hl.m Praha uvedenveh v pfiloze .1 této najemni smlouvy, a to staveb, které
Jsou v piedmétne piiloze & 1 uvedeny pod pofadovymi &isly 1 a 4 a najemcem staveb, kieré
Json v pifloze & | uvedeny pod pofadovymi &isly 5 a 6. Stavby pod &isly 1 a% 4 jsou jako
vlastaictvi nijemce zapsany na listu viastnictvi €. 578 pro katastrdlni tizemi Karlin, obec Praha,
okres Hl.m.Praha u Katastrilnitho dfadu Praha — mésto (dale jen stavby ve vlashiervi
nijemce™),

Stavby ve viastnictvi najemce se nachazej na pozemeich ve vlastmictvi pronajimatcle uvedenych
rovnéZ v piiloze £.1 této najemni smlouvy.

Pokud se tyka pozemkid ve vlastnictvi pronajimatele uvedenych v pfiloze &.1 této oAjernni
smlouvy, tvofi pfedmét najmm podle této ndjemni smiouvy pozemky tak, jak json vyznafeny
v piilloZeném planku , kiery tvofi pfilohu &. 2 k této najemni smlouvé . Jednd se o pozemky
zapsané oz liste vlastnictvi &, 408 pro katastralni hzemi Karlin, obec Praha, okres Hl.m Pmaha
parc.{. 767/18, parc.g 767/19, parc. & 767/54, parc.§. 767/57, parc. & 767/58, parc. & 767/59,
T67/60 a Gast pozemku parc.g. 767/1.

Tato ndjemnt smlouva je uzavirina s ohledem na situaci, kdy ndjemce pozemky v vlasmictvi
pronapmatele fakticky dlouhodob& uZiva s piedpokladem, Ze najemce bude vyznamnym
zpisobem participovat na investiénich zimérech pronajimatele v lokalité Rohanského ostrova, a
to vynZitim své rozsihlé stavebni vyroby umisténé ve stavbach v jeho vlastmictvi umisténych na
piedméty ndjmu,



Uzemi, kde se stavby a pfedmét ndjmu nachazeji se adasmikim této najemni smlouvy jevi jako
docasné vhodné pro stavebni vivobu najemee, a to z ditvodu snadné dostupnosti tohoto dzemi a
moznost minimalizace depadu stavebni veroby na Aivotni prosifedi.

Pl uzavirini této najemni smlouvy jsou si jak pronajimatel tak najemce védomi, Ze piedmét
naymu kodld pronajimate] ¥ budoucou vyuZit pnym zpisobem, ne? podle télo najemni smlonvy,
a to jednak jako pFirodni tzemi (hiocentrum), dale pak pro realizaci protipovodiovyeh opatfeni,
dale pak pro vyvbudovani technicke infrastrubdury umosiivjict komeréni vyusziti ptedmétné a
souvisgjicich tokalit, a dile pak pro komeréni vyuziti nékterych z piedmétnyeh pozemki.

I3, Priuzavirani této ndgjemni smlouvy jsou si pronajimatel i@ ndjemce dale vidomi, 2e

o fato aggemni smlouva je uravirina s cilem vyuzit pozemky v souladu s ufelem podle této
nyjemni smlouvy do doby, nez pronajimatel =ahdj: realizact sveho zamém uvedeného v odst.
1.4, této najemmd smlouvy, a Zc pledmét najmuo bude »a Odéclem realizace takoveho wamdru
pronajimatele nutno njemeem a podndjemet v budoucnu vvklidit, a 2

o stavby, které se nachazeji na pfedméns odjmu a jsou ve vlasimictvi ndjemee byly na piedmém
najmu vybudovany jeité pred tim, neZ pronajimatel naby] piudmét najmu do svého vlasmictvi
podle zak. & 172/1991 $b. o piechodu nékterych véci » majetiu Ceské republiky do
vlastretyi obei, a 22

a vdobé, kdy se adasinicl této pijemni smiouvy stah vlastniky pfedmétmych nemovitosti
(pronajimatel vlastnikem piedmétu nijmu a nijemee vlastnikem staveb na ném umisténych)
nebylo bez jejich zavinéni pamatovino na potfebnou dpravu jejich vzajemmych prawnich
vztahii.

L6, Pokud se tyid pfedmétu ndjmu kenstatuji pronajimatel a najemee, Ze
o pfedmét nijmu ndjemee uZival od svého vzniky, a to na zikladé dohody 5 Metrostav a.5. se

gidlem Praha 8, Kozelusskd 2246, PSC: 18000, ICO 00014915, zapsané v obchodnim
rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B., viozka 758, a 2

0 ze ngjemce nevynaloZil na piedmét niimm 23dné ndklady, ztimlu ktersch by mm venikl
Jakvkol narok viiéi pronajimatels.
i1.

Predmét nijemni smlouvy, piedmél a niel najmu
I1.1 Piedmét najemni smlouvy

Prongjimatel touto nijemni smlouvor pfenechivi za uplatu nijemei pfedmét najmu uvedeny v odst.
IL2. této najemni stnlouvy, aby jej dofasné uZival. Pfedmét nijmu jc najemei penechavén ve stavu
zplsobilém smlvvenému uZivani uvedeném v odst. I1.3. této najemni smlouvy. S ufivanim piedmétu
ndjmu neni ze strany pronajimatele spojeno poskytovan! Zidnyeh sluseb.

1.2 Predmét ndjmu

Pfedméi najmu tvofi pozemky ve vlastnictvi pronajimatele, a to pozemky uvedené v odst, [.3. tito
ngjerui smlouvy 2 jeji pfiloze &.1, 4. pozemky parc. & 767/18, parc.€. 767/19, parc & 767/54, &, pare.
707/57, parc. & T67/58, parc. & T67/59, parc.é. T67/60 a Zist pozemku parc E, 767/1 vymadens
v pfiloze &. 2 této najemni smlouvy o celkové vyméte cca 25.500 m® . Pfedmét nijmy se nachézi v
katastrélim iizemi Karlin, obec Praha, olocs Hl.m Prahg,

0.3.Ue] ndjmn
Najemee je opravngn ufivat pfedmét najmu pro uéel jeho pfistupu ke stavbam v jeho vlastmictvi
uvedenym v pfiloze & 1 této najemni smlouvy pod pofadovym &slem 1 aZ 4 a pro udel ugivani

takovych staveb v souladu s jejich stavebné techmickym: uréenim, tzn. zejména pro virobu stavebnich
tmot, cinnost § tim souvisgici a své sidla.




Pozemek parc &. 767/1R je nafemci prenechivan, aby jej nzival Jjake manipulaéni plachu potichniou pro
Jcho stavebni v¥Tobu umisténou ve stavbach v jeho viastpictvi avedenych v piiloze € 1 této ndjemai
smlouvy pod pofadovym dislem 1 az 4 a ve stavbich uvedenych v piiloze ¢.1 této najermnni smlouvy
pod pofadovym Eislern 5 a 6, jef ma v nijmo. a za ucelem, aby jej dal do uZivani podnajemci
uvedenemu v odst. V.3 1é0 najemni smlouvy.

Cast pozemky parc.&. 767/1 a Gast pozembku 76766 v k.. Karlin tzk, jak jsou vyznadeny v priloze £
3 teéto ngjemni smlouvy je najemce opravnén wfiva pro uécl vijezdu a vyvjezdu osobrich a nikladnich
automobilil na vefejnou komunikaci Rohanské nabiesi s tim, sc Zast poremku 767/66 je v majetky
Inéha vlastika, ale pronajimatel je v piiloze & 3 uvedenou éast opravnén uZivat z titulu smlouvy &
ZN¥B/23/05/00386 12007 o zfizeni véeného bfemene k pristupt a prijerdu a tote opravnéni na ndjemca
deleguje.

ITI.

Doba najmu

Najem podle 1éto najemni smlouvy sc sjednava na dobu neurditou s déinnosti od 1.7.2007. Vypoved
najonu se idi ¢l V1. této ndjemni smlouvy,

Iv.

Ndjemné a jeho spiataost

IV 1. Najemné

Pronajimatel touto nijermi smlouvou pronajima ngjemei piedmét ndjru za dohodnuté najemng, které
cmi 1.071.000 Kéfrok (slovy jeden milion sedmdesat jeden tisic korun Eeskych rodns), . 42
Ké/m/rok. Ngjem je dle § 56 odst 4 zikona o dani z pfidané hodnoty od dané osvobozen.
Prongjimatel je opravnén jednostrannd zvysit Vymérem nijemnéhe kaddorpdng ¥¥3l nijemného o
Casthar odpovidajici roéni priimémé mife inflace oficialng vykizané CSU za predehozi kalenddfod rak,
2 to polinaje nijmem v roce 2008 (vietné). Pronajirmate! v¥3t najemného vpravi kazdoroéng vEdy 0
Castku odpovidajici roéni primémé mife inflace vyhlasené CSU) za pledchozi kalendaini rok.
Zakladem pro vypotet tpravy najemného je vidy vyie ndjenmého plami v kalenddfnim roce
predchazejicim roku, pro ktery se nijemné upravuje. Vymér najemnéhe musi byt doruden najemcl
nejpozdEfi do 30.6. kalendaintho roku, jeho? se tykd. Vimér nijemného dorudeny ndjemei se stava
nedilnou soudasti této nijemni smiouvy,

IV 2, Splatnost néjemného

Najemce se zavamje platit pronajimateli rofni ndjermné ve dvou pololstnich splatkich ve vyii
535,500 K& wady k30.6. a 31.12. kalendafnihe roku, za n&jf se nijemné plati, bezhotovostnim
pievodem zUétw na 08ef hlm, Peahy u PPF banky, Na Stréi 1702/65, Praha 4, £40. 149024-
S157998/6000, VS 500004401, KS 0558. Tyto dny jsou souasné dny uskutetogni plnéni,

Za faictické uzivani pfedméte ndjmu za obdobi od 1.7.2006 do 30.6.2007 zaplati najemce na et
pronarimatele uvedeny v &l IV, odst. 2 &asthu ve vygi 1,071,000 {slovy jeden milion sedmdesit jeden
tisic kotun Ceskych). Tato platba bude uhmzepa na téet pronajimatele uvedeny v &l 7V odst. 2. téig
smlonvy aejpozdéji ke dni 30.9 2007,

Alikvotni Eist sajemného za dobu od 1.7.2007 do 31.12.2007 ve vy81 539 901 K& (slovy pét set tiicet
devét tisic devét sct jedna koruna Geska) zaplati nijemce ke dni 31.17 2007 na adet pronajimnatele
uvedeny v £l IV. 2. Tento den je soucasné dnem uskutednéni plnénz.



V.
Dalsi ujednini

Néjemee piejima predmét najmu ve stava, v jakém se nachirxi ke dni zapodatého najmu.

V.1, Ndjemee se zavazuje :

aj

[}

c)

ozZnanit pronagimateli neprodlené pisemné potiehu provedeni opatignt za Géulem wdrfovini
picdmétu oaymu ve stmvu zpusobilém smluvenému wdivini a potfebu oprav, které ma
povineost provést pronajimatel, -

pfi skondeni ndjmu vratit pronajimateli predmét najmu vyklizeny od v najemece a ve stavu
po odstraneni zdvad a pogkorzent a mecidtén predmeétu nijmu (vSetmé odstranéoi kontaminace
Predmétu ngjmu latkami znedistujicimi Sivotni prosifedi nebo hrozicimi znedidténim Zivotniho
prosticdi). O predani piedmétn oajmu bude pofizen piedivaci protokol. Vyklizenim predmélu

nipmon od véct ndjemce se rozumi odstrangni viech vici (vletnsd staveb), které se na predméty .

najmu nachixeji a jsou ve viastnictvi najemce, pokud smiuvni strany nedohodnow jinak.

na Zadost pronajimatele umoznit piistup k piedmém adgjmu za aéelem kontroly, zda ndjemee
viva piedmét najmu v souladu s touto ndjemmni smlouvou.

V.2, Ndjemee je povinen

a}

b}

prubéing odstrafiovat stavajici 1 budouc! zivady a poskozeni a znefisténi piedmeétu najmu,
které zpisobil on ncbo ostatni 0soby prodlévajici na nfm se souhlasem najemee, nebo osoby,
kterym umoZnil k pfedméhy najmu piistup  popf. nahradit pronajimateli takto zpisohencu
skodu;

pa piedmétu nifmu dodrovat veskeré oheend zivame prévni pfedpisy vietné vyhlasek
pronajimatele.

V.3, Ndjemce neni opravnén

a)

b)

YL1,

a)

b)

provadet zmény pfedmétu najmu a poiizovat aa ném dal3i stavby bez ptedchozibo pisemného
souhlasu pronzjimatele. 1 v pfipads, ze pronajimatel s provedenim zmén predmat ndjmu
sovhlasil, jo povinnosti ndjemee vyZadat si. je-li to zapotfebi k provedeni Zmén, potichns
sovhlasy a povoleni k tomu plislufoveh organt stami spravy (zejm. pfisluiného stavebniho
ufadn),

pienechat pfedmét nijmm ani jeho &st do uzivani jinému bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to neplati pouze pokud se tyka spoleénosti ze skupiny DDM
GROUP, as. a Heidelberg Cement AG, tvoricich s najemcem fakiicky koncern. » W kterych
prongjimatel takovy souhlas timio vyslovuje v této ndjemni smlonvé -

bez piedchozihe pisemného souitlasn pranajimatele pfevést priva a povinnosti z této nijcrni
smlowvy na tfeti 0sobu (a to ani formoy prodeje podnikn & jeho Sasti), postoupit &1 zastavit
pohiedavky z tituln této najemnd smlouvy, zajistit zavazek pfevodem prava [ESp. postoupenim
poliledavky z této ndjemni smlouvy.

VL
YipovEd' edjmn
Pronajimate] je oprivnén vyPovEdét ndjem v timésini vwpovedni dobé z téchio diivody -
najemce oznami pronajimateli potfebu  provedeni opatfeni promajimatelem 2a tigelem

udriovini pfedmétu najmu ve stavy zplisobilém smiuwvendmu uZivin! nebo poticbu opray,
které md povinnost provest pronajimatel,

ndjemice pozbude vlastnictvi k nékteré ze staveb v jehe vlastnictvi nachazejicich se na
pfedmétu nijmu finak nez zanikem véci;



¢} ngjemce provede v rozpom s touto majemmni smlouvou zménu kteréhokolr z pozemkd tvoficich
pfedmét najmm,

d) najemce bude v prodleni se splnénim zavazky zaplahl sphitku pajemného, a to 1 pies pisemne
upozornéni pronajimaigle déle jak jeden mésic od doruéeni takového upozomnéni,

¢) mdjemce uziva picdmét niimu v rozpon: s tonto ndjemni smlouvou. nebo pej pfenecha her
predehozihg souhlasu pronajimatete do uzvani jinemu,

) na majetek nijemce bylo zahajeno konkurzmi nebo vyTovmavaci fizem nebo je-ll pavrh na
prohlageni konkurzu zamitnut pro nedostatck majetku nebo ndjemee vstoupil do tikvidace.

V12, Pronajimatel | oajemecc jsou opravnéol o smlouvu vypovddét 1 bez wvedent duvedu v
tfmésidni vypovddni Ihité. Vypovédni [mita v tomto pfipadé zadind bézet prenim kalendafnim
donem po uplynuti tfetihe kalkcodadfmibho mésice po mdsic:, ve kterém byla piscmoa vypovéd
najemni smlouvy prokazatelné doméena dnthe smluvni strang,

V1.3, Uplyoutim vypovédni doby nezanikaji pouze ty zivazky obsaZené v této najemni smlouve, =z
jejichz povahy vvplyva, Z maji trvat 1 nadale nebo u kterych tak stanovi zakon.

VII.
Smluvni pokuty
VII.1. Sotfuvni strany sjednaly tuta smluvnd pokuete pro piipad, #e ndjemce :

a) uziva pledmét ndjmu v cozporu 3 Odclemn nqyymu podle této smlouvy, a to ve vysi 35.000- Ké
(slovy tficet pét tisic korun Seskych) za kazdy den takowvéhe uzivani:

b} je v prodleni s ihradon splatky najemneho, a to 0,1 % z dluzné Gastky za kaZdy den prodlent,
minimalng viak 300 K&

¢} neodevzda pHi skondeni najmu pronajimateli pfedmét ngjmn ve stavu sjednaném v teto
nijemni smlouve, a to ve vyi1 1/183 oajemného za kaZdyv den prodleni ndjemce. Pro ddel
vypedtu vyde smluvni pokuty se pouzije &astka piedstavigici najemné plame v den skonéeni
néjmu,

VIL2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na firok z prodleni a ndhradu celé

vy$e Skody, kterd vanikla porufenim povinnosti nijemcem. Majemce neni povinen platit
smluvni pokutu, jestlize prokaze, Ze porufeni smluvai povinnost: zavinil pronajimate!.

VIII.

Zhdvereina ustanoveni

VIL1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemeem neupravené touto ndjemmi smlouvou se Fidi
pfisluinymi ustanovenirm Obéanského zikoniku v plamém znéni a ostatnlmu obecns
Zavaznymi pravodmi pfedpisy.

VII.2. Najemci byl ndélen soublas opravovat a technicky zhodaotit na své niklady zpevnéng plochy
na pfedmétu niymu jiz pied podpisem této smiouvy, a to ztitulu jeho faktického wiivani,
Najemee neni opravnén poZadovat ithradu téchto nakladd po pronajimateli.

V13 Obsah této pijemni smiouvy miZe byt zmdnén nebo doplnén pouze se souhlasem obou
smluvnich stran, a to formou pisernnych a pofadové Cislovanych dodatkd k této najemni
smlouve.

VIIL4. Smluvni strany vyslovné soublasi s tim, aby tato smiouva byla vedena v Cemtralni
evidenci smluy {CES) vedené hi. m. Prahou, kierd j¢ vefejné piistupni a kterd obsahuje
idaje o smluvnich stranich, pfedmeétu smlouvy, Giselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho



podpisu. Smlovni strany problafeji, Z¢ skuteénosti uvedene v Eto smlouve nepovazu)i za
obchodni  tajemstvi ve smysls § 17 obchodniho zakoniku v platném znéni a udélyji sveleni
k jejich uZiti a zvelejnéni bez stanoveni jakychkeli dalfich podminek.

V115, Tato najemni smlouva byla vyhotovena v deviul stejnopisech, z nichZ ndjemce obdri pa dvou
vytiscich a pronajimatel po sedmn vytiscich,

VLA, Tato ndjernni smicuva nabvvi platnosti deem jgjiho podpisu obéma smluvmmi stranami a
aéinnestt dnem 17,2007,

V1117, U¢astei ndjermni smlouvy vyslovné prohlauji, Ze si ndjemni smlowsu piedeili. 22 byla
sepsana podle jejich prave a svobodné vile, a ¢ tuto pdjemni smlowvu uzavira)i vaZng a prosti
amylu a ¥ nebyla wednana v tisni, neho 23 ndpadné nevyhodnych podminck

PFiloky ndjemni smiouvy

& | sougls stavel a pozembkd

& 3 pldn vyznadené fasit pozembai pare.&. 76718, pare. & T87/34, , parc. & 70757, parc. € T67/38 a pare,
£ TGS, a TETG0 a dole pok i o Jast poremkdlt parc. TETD i pared TEFP vk Kavlin ohec Fraha,
tvoFicich pFedmét ndfmu s vienadenlm pristupove cesty

& 3 wznadeni pFistupavé cesty k pozembki tvoricim pedmét ndjmu z ulice Rohanské nabreii

VPrzedne 0 € Lg#

za TBG Metrostay 5.r.0.

Ing Jan Kupeéek.

jednatel

DOL
Pobwzujeme ve smysly
Ze byly spinény po

Mgr. Rudolf BLAZERK, JUDr. Frantifak HOFFRAM

Povéafani &lenoye
rastupielsiya hlavniha rnesta F’rah
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Priloha . 1
soupis staveb a pozemku

Pof & | Crenadeni Papis stavby Aplsoh syafiti | Porcmel promjimsdlche
siavhy | stavhy ndjemee ko Kurking g kterem
! nAjEmce e stavha nipemce
S N nachdzi
1. | bndova zdény objcki Zatmy parc. &, TA7/19
Lp 171
2. i budoya bez kovovi Jina stavba - parc. & 76757
épiie konstrukce <klad kameaiva
3. |budovabez| betonova jlna stavha— parc. & V6758
£pite konstrukce betonarka a malt:
4. | budova bez| zdény objckt Jina stavba — parc. 8. 76759
apfic. F §
CIpTESOIOVIA
3. 1 budova bez | adény objekt adminigirativni budova parc.i, 767/54
Epite. S
6. | budova bez | zdény objekt budova laboratoi parc.&. 767760
fpfie o
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SteJnopis & vosssvivn

VYMER NAJEMNEHO

V souladu s ¢l. IV. odst. IV.] Najemni smlouvy ¢. NAP/58/02/011411/2007 ze dne 30.6.2007
ve znéni Vymeéru ndjemného ze dne 11.7.2017, Vymeéru najemného ze dne 18.6.02018 a Vyméru
najemného ze dne 10.6.2019 uzaviené mezi hl. m. Prahou, IC: 00064581 jako pronajimatelem
a TBG METROSTAYV, sr.0. IC: 639 92 990 jako najemcem, tykajici se ndgjmu pozemki parc.
¢. 767/18, 767/19, 767/54, 767/57, 767/58, 767/59, 767/60 a &asti pozemku parc €. 767/1,
to vie v k.i. Karlin za Géelem pfistupu ndjemce ke stavbam v jeho vlastnictvi na pozemcich
a za Gcelem uzivani staveb v souladu s jejich stavebné-technickym uréenim, zejména k vyrobé
stavebnich hmot a ¢innosti s tim souvisejicich,

Vam upravujeme vySi roéniho nijemného s ucinnosti od 1.1.2023 na ¢istku 1.263.795 K¢
(slovy: jeden-milion-dveé-sté-Sedesat-tri-tisice-sedm-set-devadesat-pét-korun ¢eskych) roéné.

Vyse najemného je upravena o 7,55 %, coz odpovida 50 % ro¢ni miry inflace pro rok 2022.
Tento vymér byl vypracovan dle schvaleného usneseni RHMP &. 402 ze dne 20. 3. 2023

ve tiech stejnopisech o jedné strané textu a stane se nedilnou soucésti vy$e oznalené Najemni
smlouvy. Jeden stejnopis obdrzi najemce, dva stejnopisy pronajimatel.

T

V Praze dne 22.3.2023.

feditel odboru hogpodaigni s majetkem MHMP




